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VISTO:

La solicitud de autorizacién presentada por el Jockey Club de Comodoro
Rivadavia, para desarrollar a través del denominado FIDEICOMISO JC un
Proyecto Privado de Urbanizacion en la Parcela 83 del Macizo 85, Sector 1,
Circunscripcién 1 Expediente Municipal N° 84971-J-2024, de este ejido municipal;
y

CONSIDERANDO:

Que a través de Nota N° 202/23-E el Jockey Club de Comodoro Rivadavia solicita
autorizacion para desarrollar a través del denominado FIDEICOMISO JC un
Proyecto Privado de Urbanizacién en la Parcela 83 del Macizo 85, Sector 1
Circunscripcién 1 Expediente Municipal N° 84971-J-2024, de este ejido municipal.

Que acompaiia documentacion especifica de constitucion, dada por Contrato de
Fideicomiso Protocolo Notarial 1.195 de la Esc. Mickela POLITO (Adsc. Reg. 62)
de donde surge que el mismo se encuentra constituido como un Fideicomiso donde
los Fiduciantes (y sus cesionarios) asumen los costos en especie o en dinero que
directa o indirectamente genere la urbanizacion de los lotes comprendidos en el
inmueble; siendo a todo efecto Fiduciantes el menc10nado/lockey\C1ub de

Comodoro Rivadavia y la firma VALPI S.A., Fiduciaria la firma CATTO S.C.I.y

Beneficiarios 0 Fideicomisarios los mismos Fiduciantes antes nombrados.

Que dicha solicitud se enmarca en lo dispuesto por la Ordenanza Municipal N°
1312/98 “Plan Urbanistico Siglo XXI” respecto a la Promocién 6 Iniciativa Privada
en la Urbanizacién. -

Que la parcela afectada por el Proyecto de Urbanizacion, segiin nuestro sistema y al
dia de la fecha es propiedad del JOCKEY CLUB DE COMODORO RIVADAVIA
conforme a la Escritura de fraccionamiento instrumentada bajo el N° 217 de fecha
20 de Septiembre de 2011 pasada al folio 393 ante el Escribano Gonzalo Altuna,
registro notarial N° 30 de Chubut, registrada bajo la matricula (03-29) 124.789 ante
el Registro de la propiedad inmueble de esta provincia, cuyos datos se encuentran
en el expediente municipal N° 66465-J-11.

Que este Proyecto prevé la urBanizacién de 62 parcelas mas un espacio verde,
conforme al éltimo plano de proyegto de fraccionamiento presentado.
A

Que el FIDEICOMISO JC seré"re'sponsable de la ejecucion total de las obras
proyectadas para la urbanizacién’ y del espacio verde, las cuales incluyen la
provisién de todos los servicios, la construccion de cordén cuneta, la apertura y
consolidacién de vias vehiculares internas.y de acceso, asi como la pavimentacién
de sus calles y la instalacién de estructuras de contencion si fuera necesario.
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Que en el marco de la reuni(’m mantenida con Concejales, los desarrolladores
responsables del proyecto de urbanizacién manifestaron su compromiso de que, en
caso de concretarse futuras construcciones en el drea, las mismas se desarrollaran
bajo lineamientos de sustentabilidad, garantizando practicas respetuosas con el
entorno y orientadas a un uso eficiente de los recursos naturales.

NOTAN®

Que es fundamental destacar la relevancia de la inversion privada en el desarrollo
de nuestra ciudad.

Que en la evaluacion del proyecto se ha considerado el alineamiento con pautas de
planificacion urbana orientadas a consolidar el perfil urbanistico deseado para Rada
Tilly.

Que nuestra ciudad, joven y en crecimiento, esta definiendo su identidad conforme

a los proyectos y actividades que en ella se desarrollan, con una orientacién hacia el
esparcimiento, la recreacion y el deporte al aire libre, respetando el entorno natural.

Que el soporte urbano que planificamos y construimos sera clave para consolidar
este perfil de ciudad.

Que la planificacién de accesos y vias de circulacion vehicular y peatonal es
fundamental para cualquier nueva urbanizacion, la cual debe integrarse al tejido
urbano existente, facilitando la movilidad y optimizando los tiempos de
desplazamiento, tanto publicos como privados.

Que es esencial que todas las esquinas cuenten con vados peatonales, garantizando
la accesibilidad universal para todas las personas, independientemente de su edad o
capacidades.

Que las nuevas urbanizaciones no pueden ser ajenas a ello por lo que deben
integrarse a la planta urbana bajo estas caracteristicas.

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE RADA TILLY
SANCIONA LA SIGUIENTE

ORDENANZA

Art.1°) Hacer lugar a la solicitud de autorizacion efectuada por el Jockey Club de

Comodoro Rivadavia, para desarrollar a través del denominado
FIDEICOMISO JC un Proyecto Privado de Urbanizacion conforme al
proyecto presentado y obrante en el Expediente Municipal N° 84971-J-2024,
a desarrollarse en la Parcela 83 (ex parcela 81) del macizo 85 Sector 1 de la
Circunscripcién 1 de este ejido municipal, el cual contempla el parcelamiento
de 62 (sesenta y dos) lotes y un espacio verde; en un todo de acuerdo a la
Ordenanza Municipal N°1312/98 “Plan Urbanistico Siglo XXI” y a las
Condiciones Particulares establecidas en la presente Ordenanza.
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Art.2°) Autorizar al Departamento Ejecutivo Municipal (DEM) a suscribir un Acta
Acuerdo con el FIDEICOMISO JC a los fines de garantizar la integracién
entre las urbanizaciones existentes y futuras.

Art.3°) Las obligaciones del FIDEICOMISO JC y demis condiciones, se hallan
establecidas en las Condiciones Particulares, que como Anexo I forma parte
integrante de la presente Ordenanza.

Art.4°) La Municipalidad de Rada Tilly no asumir4 responsabilidad alguna sobre el
emprendimiento privado, por lo que las relaciones, obligaciones y derechos
entre el propietario y terceros se regiran por los acuerdos particulares que
celebren las partes.

Art.5°) En toda Escritura Traslativa de Dominio por cualquier concepto respecto de
las parcelas que integran el presente proyecto urbanistico, debera constar la
notificacién al adquirente o destinatario del inmueble, del texto integro de
esta Ordenanza y su Anexo, con la consecuente conformidad.

Art.6°) Queda establecido que la presente autorizacién se otorga en funcién de la
existencia y vigencia del FIDEICOMISO JC, por lo que la suspensién, ’
disolucion, interrupcién de actividades, y en general cualquier hecho que f
implique la imposibilidad total o parcial de la concrecion del proyecto '
produciri de pleno derecho y sin necesidad de notificacién o interpelacién
previa, la caducidad de la autorizacién otorgada.

Art. 7°) Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal, Publiquese en el Boletin
Oficial Municipal, Registrese y Cumplido, ARCHIVESE.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE “DR. RAUL RICARDO ALFONSIN" DE
RADA TILLY, EL DIA ONCE DEL MES DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTICINCO.
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CONDICIONES DE URBANIZACION Y OBLIGACIONES

DEL PROYECTO PRIVADO DE URBANIZACION ¥

EN LA PARCELA 83 DEL SECTOR1DELA ClRCUNSCRlPC!()N 1

Art.1°) INFORME AMBIENTAL DEL PROYECTC

El FIDEICOMISO JC deberz llévar & c2bo, dajo u exciusiva responsabilidad y a su
cargo, un Informe Ambiental del Proyecio en relacién al proyecio de urbanizacion. Dicho informe
deberé ser aprobado por el Ministeric de Ambiente y Desarrolio Sustentable de la Provincia del
Chubut, conforme Io establecido en la Ley 5438 (Libro 2 - Capitulo | - Articulo 30°). o

\

Una vez aprobado, se deoera oresentzar ante la Secretaria de Obras Publicas de esle '
Municipic, pare su incerporacion i expediente municipal N° 84871-J-2024.

No se autorizara el inicio de las coras sin iz 'pres=ntacién del Informe Ambiental del®
Proyecto debidamente aprebado y del Pian de Cestién Ambiental correspondiente, el cual debera
ser evaluado y =prob=do por la Secretaria de Medio Ambiente del municipio de Rada Tilly.

i

Art 2°y PLANO DE MENSURA BE FRACCIONAMIENTO. ' .

El Plano de Mensura Parnc'.lcr con -raccxor*amx,mo deberé ser preseniado para su
visade municipal e incluir iz totelidad de las parceias comprendidas en la Urbanizacion, asi come Iz
parcela destinadea 2 Espacic Verde. Diche planc nc pedré ser mocdificado, saive en casos de
fuerza mayor, taies como aiudes, desmoronamientos u oiras circunstancias similares.

. Una vez regisirade el D7aro de Mensura en la Direccién Generel de Catastro e
informacién Territerial de Ia provincia dei Chubut, el desarrollador/promotor deberé presentar anie
la Secretaria de Obras Pubiicas iz escritura correspendiente ai fraccionamientoe.

Art.3%) CESION DE ESPACIOS PUBLICOS.

De ecuerdc a ic estabiecido en iz Seccidn V - Articuio & de la Ordenanza N° 1312/38, el
FIDEICOMISO JC deberé ceder graiuitamente ai Municipio las parcelas destinadas z espacios
verdes, espacios circulatorios publiccs (peatonaies, vehiculares), estando a su exclusivo cargo ias
Escrituras Traslativas de Deminic que correspondan a esos efectes.

Art.4°) CARACTERISTICAS DE LA URBANIZACION.

Le urbanizacién que =z iravés de esie Crdenanza se auicrize, deberé ejecutarse
respetando el proyecto presentade, asi como las condiciones establecidas en este Anexo .

Se deberén inciuir todas eqguellas farees que, sin estar expresamenie aqui establecidas,
sean necesarias para efectuar les obras correciemenie de acuerdo con su fin v conforme con las

reglas dei erte de ie construccion para cada t!po de obra.civil de que se iraia. %

Elincumplimiento de cuziquiera de les cbiigaciones impuesizas por este articuio y/o por e
Anexo | producird, de pieno derechg, la caducidad de la auterizacién conferida por la presente
Crdenanzg, sin perjuicic de ies demés sanciones que pudieren corresponder.

Los trabsjcs requeridos inclu uyern:

-

Vias de Circulacidn: .

La conexidn al tejico de la urbanizacion se realizaré a través de iz Av. Tierra del Fuego, calie
Paiagones: celle Punia Indios y calie Guerrico. Se ejecutarén las prolongaciones de calies
neceserias pare infegrar iz nueva urbanizacion e le irama urbana exisienie.

Las vias de circulacién deberan garantizar el correcic escurrimiento piuvial.
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subrasante, ejecucion de base granular, y pavimeniacion.

2. Construccion de la totalidad de las redes de servicio:

Todas las redes de servicio se efectuaran en forma subterranes, debiendo presentarse por
escrito y antes del inicio de cada una de las obras, la solicitud de inicio de trabajo, conjuntamente
con el respectivo proyecto aprobado por el Ente Prestador del Servicio Piblico competente en
cada caso. Los proyectos de obra correspondienies a niveles, escurrimientos, estructuras de
contencién en caso de corresponder, corddn cunete y pavimentacion deberén ser presentadas
para su aprobacion en la Secretaria de Obras Pubiicas de ia Municipalidad de Radz Tilly.

Todas las obras deberan ser ejecutadas dentro de los plazos indicados en el Plan-de
* Trabajos Actualizado al que se hace referencia en &i articulo 5°.

Se enumeran & coniinuacién ias obras de redes de infraesiruciura que debe inciuir esiz
urbanizacion: :

a. Red de Agua potabie: Se consuuiré de acuerdo a las nermas vigentes, con ios
materizies debidamente aprobados por ei ente prestador dei servicic, debiendo deiarse
previsto, como minimo, en &i irente de cada uno de los lotes una caja con liave de pase
para la conexidn del servicic dbmiciliario e instalacion de medidor. .

b. Red de gas: Se proyectars ig red de distribucién de gas de acuerdo z s normas
establecidas por la empresa encargada de la disiribucion domiciliaria en la zona y a ias
propias del ente reguiador. Las pbras correspondientes a los tendidos de redes seran
realizadas por emipresa habilitadas pare ello. :

c. Red de energia domiciliaria: Se construird de acuerdo a'las normas vigentes,
; T constryida con los materiales _aprobac‘os por el ?nte prestadcr del servicic, debiendo
dejarse previsto, como minimo, en el frente de cdda uno de los lotes un gabinete para

ia conexién del servicio domiciliario y iz instalaciégf del m'edig!o:r.,, 1

d. Red de cloacas: La red se copsiruiré conforme &l proyecto elebb:aéo y aprcbadc por
el enie prestador del servicio, teniendo en cuenta en i disefib, las pendientes y
ubicacion de Iz red existente y su punio de enlace. Se construiran las cémaras de
registro seglin proyecio. Se utilizardén materizles aprobados y certificados per los
organismos correspondiénies, Se dejaré previsto el servicio de conexién domicilizria
con cafieria gue se dejaré 2 80cm de la Linea Municipal, debiendo dejarse colocada
tape de cierre ce igual digmetro que diche cafieria. Se anzlizaréh métodos para €l
mejor aprovechamiento del recursc hidrice. ;

e. Alumbrado publice: Ei alumbrado pitlico se desarrcllaré en la forme tradicicnal, con
columnas v artefactos, cuyas caracteristicas constructivas y iécnicas serén
especificadas en el proyecio definitivo. La red de energia que alimenie al alumbrado
puplico sera totaimente subterrnea. '

f. Prevision para futuros servicics: Se dejarén colocados en forma subterranea ductos
adecuadcs y de didmetro suficiente para el tendido de redes de servicios fuiuros
(telefonia, internet, etc.)

3.  Espacio verde:

Ei proyecio del Espacio Verde deberd ser conieccionado por un profesional compstenie
(Paisajista/Arquitecto/ing.Agronemio) v presentado para su aprobacion en la Secretaria de Obras
Publicas de fa Municipalidad de Rada Tilly.

Deberén contar indefectiblemente con ios seciores que se detellan a coniinuacion:

a. Area de juegos: Estaré ubicada en un lugar seguro, protegido v deberé contar como
minimo con i siguiente equipamiento: :

e 1 (un)juege integrador,

1 {un) périico de hamacas gue conienga cinchas, hamacas de seguridad pars
bebes y al menos un butacon accesible,

o 1 (un) tobogén mediano,

n

‘e 1 {un)subey oz

i)

o 2 ({dos) trepzdores;

MUNICIPALIDAD DE RADA TILLY
MESA DE ENTRADAS Y SALIDAS

NOTA N°...[. 2

» 6 (seis) bancos amglios con respaldo y apoyabrazos (deben poder sentarse
cémodamente ancianos y embarazadas),

4 {cuaire) cestos de basura reforzados, en un tode de acuerdo al modelo que

€sté utilizando !a Municipelidad en sus espacios publicos.
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Los solados debajo de los Juegos deberan ser de caucho de segur

b. Area de uso deporiivo: Libicada en un sector de facil acceso, con solado adecuado

para la préctica deportiva. En caso ae incorporar arcos de fltbol y/o aros ds basquet,
deberan instalarse mallas de contencién (parapelotas).

c. Areade descanso: Se dispondran sectores de descanso, preferentemente zlejados de
las areas de juegos y deportivas, con arbolado de copa aliz y follgje caduco (para
permitir asoleamienio en inviernc). Deberén coniar con bancos con respaldo y
apoyabrazos, &corde al modelo vigente de ia Municipzlidad.

d. Arez forestada: Debera contemplar iz plantacién de arboles y arbustos, considerando
que aproximadamente el 25% de las especies arbdreas sean de foliaje perenne y el
resto caducas. Las especies deberan ser aigs para el clima local y &l &mbito urbanc
(raices no invasivas, ramas seguras, hojas. y' frutos no toxicos, etc.). El proyecio de

forestacién deberd presentarse para anélisis y aprobacnon anie la Secretaria de Obras
Publicas.

e. Sistema de Riego: Se ejecuiaré un sistema dé riego integra! automético, que incluya
detalles compietcs dei sisiema (circuitos, aspersores, goteros, conexiones, tanques,
automatizador, con sistemz de aspersion para sectores con césped y goteo pare
arboles y arbustos.

. lluminacion: Tedos los sectores deberan contar con iluminacion adecuada, mediante
luminarias de seguridad antivandélicas. La disposiciéon deberé garantizar coberiura
uniforme y evitar interferencias futures con &l desarrollo de Iz copa de los arboles.

g. Carteleria:- Se instzlard 1 (un) cartel conforme a las caracteristicas, disefio,
dimensiones e Inrormac-cn que indique |z Secretariz de Obras Publicas.

n. Accesibilidad: ‘Todas las Zreas dei espacic verde deoe'an estar conectadas por
senderos de superficie lise, continua e impermeable, sin desmve.es con un ancho
minimo de 1,50 m. Cadz érez ceoerc tener un ingreso accesible desde lz via publica
mecdiante vados en esquines, de acuerdo con la normativa vigente.

4, Cordén cuneta.

Se presentara para su aprobacion en la S=crevarla de Obras Publicas &l proyecto de cbra en
ei que se deberén especificar: caracteristicas constrctivas del mlS(“!O estabieciéndose como
dimensiones estandar un anchc de 50cm en la cuneta y una séccion de 15cm x 15cm
correspondiente al cordén. La base se’ conformaré con suelo seleccionado y compactadoe. Se
respetaran las pendientes minimas para ei escurrimiento de las aguas.

5. Pavimento flexibie.

La urbanizacién debera incluir la ejecucién de una cerpeta de rodamiento asféliice de espesor
no inferior & cinco centimeiros' (5cm), colocada sobre un paqueie estructural consolidade de
espesor minimo de quince centimetros (15cm), coniormado por suelo seleccicnade y seliedo
mediante imprimacién asfaitica.

Lz towlidad de la obra deberé ejecuiarse coniorme & los célculos y ensaycs gque
correspondan, cumpiiendo con‘las especificacicnes técnicas vigentes.

Previo al inicio de Ios trabzjos, el desarroiiador deberé presentar el proyecto gjecutive de
pavimentacion ante la Secretaria de Obras Publicas parea su anélisis y aprebacién.

§.  Muros de contencidn.

En caso que la topografiz lo requierz, se deberén proyectar y ejecutar las cbras de

contencién necesaries. Los movimienios de sueics, aterrazamientos y rellenos deberan estar

respaidades por un informe técnico avalado por un profesional competente en la materia (Gediogo,
Ingeniero responsable).

7. Vados Peatonales en esquinas v estacionamientos:

En todas las esquinas dei espacic verde deberan proyectarse y ejecutarse vados peatonales
de acuerdo con Iz normativa vigente en materia de accesibiiidad universal.

Asimismo, en cada icte deberdn preverse rebajes en cordones cuneta destinados a
estacionamientos vehiculares y cruces ceatonaies, en cumplimiento de lo establecide en el Cédige
de Edificacion, le Ordenanza modificatoria N° 2805/25 y demés normativa apliczbie.

8. Escurrimientos.

Corr\prenaera' el proyecto, estudic y ejecucion de desagies pluviales del sector, lc que se

WU%ICIPAI ADA] Dé)A ;\é}.\?éfé@har desde la recepcion hasta la emision de les aguas.
ADAS

NOTAN'.. }Bj[ g LETRAS

unicipic indicaré el punio ce emision de los escurrimientos pluviales.
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9.  Sistema cdmaras de seguridad.

El FIDEICOMISO JC ‘de'peré .provesr, a s exciusivo costo, la totalidad del equipamiento y
accesorios necesarios para la instalacién de una camara de seguridad, la cual seré instaladz en el

_lugar que indique la Secretarfa de Gobierno de la Municipalidad de Rada Tilly.

Asimismo, debera realizar la instalacion de la infraestructura necesaria, incluyendo el pilar de
anclaje para la camara y sus accesorios, la provision de energia al sector y todas las tareas
complementarias necesarias para la hzbilitacion y puesta en funcionamiento del sistema de
captacion y transmisién de imégenes.

La instalacién, puesta en servucxo y momtoreo d=l sistema estaréan a cargo de la
Municipalidad.

El proyecto del sistema de camaras debera ser aprocade previamente por la Secretaria de
Gobierno de la Municipalidad, que verificaré las caracteristicas de los equipos, accescrios y su
ubicacion.

10. Nomencladores Urbanos: . %

El propietario deberé instalar nomencladores urbanes que indiquen el nombre, sentido y
altura de les calles, conforme a la informacién que oportunamente suministre la Secretariza de
Obras Publicas.

Los nomencladeres deberén cumplir con las caracteristicas constructivas, dimensiones,
informacién complementaria, colores y demés especificaciones técnicas que determine dicha
Secretaria.

Art.5°) PLAN DE TRABAJOS:

Previo al inicio de ia obrz, el prepietario deberé presentar el Plan de Trabajes con piazo
czlendario y Curva de Inversiones dafinitivos. Esta documentacion debera incluir la totalidad de las
obras contempiadas en Iz urbanizacion y estar firmada por el representante técnico.

Junto con ei Plan de Trabzjos, i propietario deberé presentar ia siguiente documentacion:

1. Proyecto definitivo de urbanizacién y subdivisién del suelo, incluyendo cotas, veredas,
loteos numerados y superficies.

2. Relevamiento topogréfico y curvas de nivei del sector.

W

Proyectc de niveles de cordén cuneta y escurrimientos, acotados entre cade punto
(minimo tres cotas de nivel por cuadra), indicando las pendientes con flechas y
porcentzjes.

4. Proyecto de pavimeniacidn, incluyende esquema de disefio esiructural, superficie 2
pavimentar, gélibos y pendientes proyectadas.

(&)

Proyecios de servicics, aprobades por el respectivo enie prestador: red de agua
potable, red de gas, red cloacal, red de energia eléctrica y alumbrade pUbiicoe.

En el Pian de Trabajcs se tomara come Dia 0 (cero) la fecha de otorgamienic dei Inicio
de Obre, y el plezo méximo seré el indicado en ia propueste presentada por &l propietario.

Toda la documentacién deberé estar firmada y sellada por &l representanie técnico.).
Art. 6°) REPRESENTANTE TECNICO:

El propieterio deberé designar 'un Representante Técnico, quien sera, anie ia
Municipaiicad, el responsable de la gjecucién de todas y cada una de las obras comprendidas en
la presente urbanizacion.

El Representanie Técnico debera ser un profesional con tituio universitario habilitante,
matriculado en la Municipaiidad de Rada Tilly, y acreditar experiencia previa en trabzjos e
instalaciones de infraestructura similares a las que se ejecutaran. La Municipalidad podra exigir su
reemplazo en caso de no acreditar la experiencia requerida.

Toda notificacion cursadea at Representante Técnico tendré idéntico valor legal que si se
efectuare direciamente al propigtario.

El profesicnal designado debera presentar:
a) Ceriificado de matricuiacién vigente emitido por el colegio profesional correspondiente.
b) Encecmiendz profesional especifica para ia urbanizacién z ejecutar.

Art. 7°) DE LAS EMPRESAS CONTRATISTAS:

MUNICIFALIDAD DE RADA. ] TILLY El Represemante Técnico d=b=ra informar a l2 Municipalidad el nombre, domicilio,

MESA UE EN: RAL/-\D Y SALID

12 SEP 2075

piero|de inscripcién ante ARCA, de ia o las empresas contratistas que intervengan en la
{SCucidn de todos o algunos de ios trabajos comiprendidos en la presente urbanizacion.
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9. Sisiema cimaras de seguridad.

El FIDEICOMISO JC 'de'peré-proveer, a su exciusivo costo, la totalidad del equipamiento y
accesorios necesarios para la instaiacién de una cémara de seguridad, la cual seré instaladz en el

lugar que indique la Secretarfa de Gobierno de-la Municipalidad de Rada Tilly.

Asimismo, debera realizar la instalacién de la infraestructura necesaria, incluyendo el pilar de
anclgje para la camara y sus accesorios, la provision de energia al sector y fodas las tareas
complementarias necesarias para la hzbilitacion y puesta en funcionamiento del sistema de
captacion y transmision de imégenes.

La instalacién, puesta en se'vmo y momtoreo d=l sistema esteran a cargo de
Municipalidad.

a

El proyecto del sistema de camaras debera ser aprobade previamente por Iz Secretén’a de
Cobierno de la Municipalidad, que verificara las caracteristicas de los equipos, accesorios y su
ubicacion.

10. Nomencladores Urbarnos: . %

El propietario deberz instalar nomencladores urbanes que indiquen el nombre, sentidc y
altura de las calies, conforme a la informacion que oportunamente suministre iz Secretaria de
Obras Publicas.

Los nomencladeres deberan cumplir con las caracteristicas censtructivas, dimensiones,
informacién compiementaria, colores y demas espscificaciones técnicas que determine dicha
Secretaria.

Art.5°) ELAN DE TRABAJOS:

Previo al inicio de ia obra, el prepietario dedberé presentar el Pian de Trabajos con piazo
calendario y Curva de Inversicnes definitivos. Esta documentacion debera incluir Iz totalidad de las
obras contempiadas en iz urbanizacion y estar firmada por el representante técnico.

Junto con ei Plan de Trabejos, &i propietario deberé presentar ia siguiente documentiacion:

1. Proyecio definitivo de urbanizacién y subdivision del suelo, incluyendo cotas, veredas,
loteos numerados y superficies.

2. Relevamiente topogréfico y curvas de nivel del sector.

w

Proyecto de niveles de cordén cuneta y escurrimienios, acotades entre cads punic
(minime tres cotes de nivel por cuadra), indicandc las pendientes con fiechas y
porcentsjes.

4. Proyecto de pavimentecion, incluyende esquema de disefio esiructural, superficie &
pavimentar, gélibcs y pendientes proyectadas.

o

Preyectos de servicics, aprobades por &i respectivo enie prestador: red de agua
potabie, red de gas, red cloacal, red de energia eléctrica y alumbrade pubiico.
En el Pian de Trabzjes se tomaré come Dia C (cero) la fecha de otorgamiente detl Inicio
de Obre, y el plazo méximo seré el indicado en la propueste presentada por el prepietaric.
Todz Iz documentacitn deberé ester firmadea y sellada por el representanie técnico.).
Art. 6°) REPRESENTANTE TECNICO:
El propieterio deberd de='g'ﬂ r ‘un Represeniante Técnico, quien serg, anie ia

Municipalidad, el responsabie de la sjecucidn de todas y cada una de las obras comprendidas en
= presente urbanizacion.

El Representante Técnico debera ser un profesional con titulo universitario habilitante,
matriculado en la Municipaiidad de Rada Tilly, y acreditar experiencia previa en trabzjos e
instalaciones de infraestructura similares a las que se ejecutaran. La Municipalidad podra exigir su
reemplazo en caso de no acreditar |a experiencia requerida.

Toda notificacion cursada ai Representante Técnico tendra idéntico valor legal que si se
sfectuare direciamente &l propietario.

El profesicnal designado debera presenter:
a) Ceriificado de matricuiacicén vigente emitido por el colegio profesicnal correspondiente.
b) Enccmienda profesional especifica para ia urbanizacion a ejecutar.

Art. 7°) DE LAS EMPRESAS CONTRATISTAS:

CRADA TILLY) y El Representanie Técnico deberd informar a la Municipalidad el nombre, domicilio,

ro de mscnpclon ‘ante ARCA ee 1= 0o las emoresas coniratistas que intervengan en la
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Dichas empresas deberan estar inscriptas ante la Municipalidad de Rada Tilly con
antelacion al inicio de sus trabsjos y someterse al pago de todos los tributos o tasas municipales
vigentes.

Art. 8°) INICIO DE LAS OBRAS:

Previo al inicio de los irabajos, el desarrollador deberd solicitar por escrito a Ia
Secretaria de Obras Publicas la autonizacion correspondiente, indicando la metodologia de
movimiento de suelos a emplear, la cual deberé gjustarse en todos sus términos a la normativa
vigente, en particular a lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 114/97.

La autorizacién para el inicio de las obras solo sera otorgada una vez presentada, anie
la Secretaria de Obras Publicas, la totalidad de ia documentacion y cumplidos los requisitos
establecidos en el articulo 5° del presente Anexo.

Art.8°) MANTENIMIENTO Y LiMPIEZA OE LA OBRA:

El propietario sera el exclusivo responsabie de mantener la higiene de icdas y cada una
de las obras a ejecutarse hasta la presentacion de los Planos Conforme a Obra aprobados.

Durante Ia ejecucion de las obras el Contratista debera mantener limpio y despejadc de
residuos, el sitio de los trabajos, igual exigencia se tendré al término de cada jornada laboral.

Los materiales empleados en la obra deberan mantenerse ordenados, evitando por
todos los medios, acumuiaciones que entorpezcan el transito de personas y vehiculos o dificulten
la vizbilidad de los trabajos. Se utiizarén vailas en buen estado para delimitar las areas
intervenidas.

La Num..npalxcau pocré fijar plazos perentorios para que se proceda a efectuar limpiezas
parcizles o totales en la obra o en el cbrado

Ei mcumpllmlento de estwos plazos hara pasibie al FIDEICOMISO JC de la muliz que
corresponda.

Deberé tenerse especiaimente en c”=nfa que iz limpieza fina! de Iz obra incluye el retiro
y demoiicion dei obrador y cualquier otra construccion provisional o complementaria para ia
ejecucion de la obra.

Art.10°) UNION DE OBRA NUEVA CON EXISTENTES:

Cuando algunz de ias obras a ejecutar debiera ser unida o afectara en cuzlquier forma 2
obras existentes, €l propietario estara obiigado en estcs casos a realizar, a su exclusivo carge:

a) La reconstruccion de todas les partes removidas y ia reparacion de todes ios
desperfectos que, comoe consecuencia ce los trabajos de urbanizacion, se produzcan en las
paries existentes;

b) La provisién de todos ics materizies y Iz ejscucion de todos los trabajos necesarics
para unir lz obra a sjecutar con s existentes.

HABILITACION DEL SECTOR URBANIZADO

A A e

Art.11°) CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE CBLIGACIONES ASUMIDAS.

El Depariamenio Ejecutivo Municipal (DEM), una vez cumplidas las cbligaciones
asumidas en el Proyecio de Urbanizacidn y en e presente Ordenanza, extenderé ai Promotor
Privado un Certificado de Cumplimiento de Obiigaciones Asumidas pudiendo el mismo ser
otorgado en forma parcial y sobre un sector en particular si se verifica el cumplimiento en el mismo
de las obligaciones requeridas.

Pare el otorgamiento de! Ceriificado de que se trata es obligatoria ia presentacion de
los Planos Conforme a Obra aprobados por ios respectivos entes prestadores de servicic y/u
organismos competentes.

Art.12°) DE LA TRANSFERENCIA A TERCEROS.

En las Escrituras Treslatives de Dominio, por las cuales el promotor privado efectue la
venta de los lotes resuifantes del fraccionamiento a terceros, deberan transcribirse las
obiigacicnes que asumic el propigtaric con relacion a ia urbanizacion de dichos lotes.

No se podré asignar, ceder, vender o transferir por ningin concepto, lote alguno, que
no incluya y tenga ejecutadas todas ias obres de infraestructura basica instaladas, aprobadas y
habilitadas por iz autoridad competenie.

Toda transferencia traslativa de dominio debera pagar por Unica vez y en la primera
ir ncia por cada lote, una tasa por cambio de destino equivalente al 1,5% del valor
ansfere nominal
PUNICIPALIDAD ) DE! Y"Q\%@ Ightlio 0 el 10% del valor fiscal del lote, el que resulte mayor.
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La Municipalidad de Rada Tilly no extendera Certificado de Li a naswniiue Sel ;
verifique el pago de tales conceptos. Asimismo, 2l texto de este articulo debera transcribirse en
todas las Escrituras Trasiativas de Dominio respecto de los lotes que integran este proyecto de

urbanizacion.
Art.13°) DE LA VALUACION DE LA TIERRA.

El valor de la tierra sera ! establecido en el Anexo | de la Ordenanza Municipal N°
1854/07 en su apartado SECCION “B" y su modificatoria vigente en Iz materia desde Ia fecha de
extension del Certificado de Cumplimiento de Obligaciones Asumidas emitido por ia Municipalidad
al promotor/autorizado, (el cual podra ser emitido en forma total y/o parcial).

Art. 14°) ALTA DEL PARCELAMIENTO."

Para la liquidacion de los tributos municipales correspondientes (impuesio inmobiliaric,
adicional por baldio y tasa por servicios), el aita de los lotes resultantes del fraccionamiento se
efectuard a partir de la fecha de emision dei Certificado de Cumplimiento de Obligaciones
Asumidas.

DEL LOTEO Y LAS EDIFICACIONES
Art.16°) INDICADORES URBANISTICOS. . '
¢ FOS: 06
o FOT:2.00

o Hmax: 9 metros

¢ Superficie minima de loté: 300m?

¢ Frente minimo de parcela: 12.50 metircs
A&.17°) DE LAS CONSTRUCCIONES .

Las construcciones ediiicias realizedas en las parceias comprendidas en la presente
urbznizacidn estaran sujetas al cumplimientc del Cédigo de Edificacién y demés normativas
vigentes aplicables.

Art.18°) OBRAS PARTICULARES.

El Departamento Ejecutivo Municipal (DEM), a través del area competente, no recibira
ni aprobara documentacion técnica particular ni autorizaré el inicio de ninguna edificacién en los
lotes resultantes del fraccicnamiento que no cuenten con el Certificado de Cumplimienio de
Obligaciones Asumidas.

MUNICIPALIDAD DE RADA TILLY)
MESA DE ENTRADAS Y SALIDAS
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